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JUDETUL DAMBOVITA CONCESIONAR
CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA
Nr. / Nr. /

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
Intre
- JUDETUL DAMBOVITA prin Consiliul Judetean Dambovita, cu sediul in Targoviste,
Piata Tricolorului nr. 1, adresd de corespondenta Targoviste, strada Locotenent Stancu lon nr. 35,
cod fiscal 4280205, cont RO68TREZ27121A300530XXX deschis la Trezoreria Targoviste, telefon
02457207600, fax: 0245/212230, e-mail: consdb@cjd.ro, www.cjd.ro, reprezentat prin dr. ec.
Corneliu STEFAN, avand functia de presedinte, in calitate de concedent, pe de o parte si

- , cu sediul in , CUI
, nr. inregistrare Registrul Comertului telefon ’
fax , e-mail , reprezentatd prin , posesor a
CI seria nr eliberat de s GNP,
, avand contul la

Banca , In calitate de concesionar pe de altd parte,

se incheie prezentul contract In temeiul:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului Judetean Dambovita nr. privind
concesionarea prin licitatie publicd a imobilului — teren si constructii, situat in Targoviste, strada
Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Dﬁmboviga'

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1 (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea imobilului— teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului DAmbovita, compus
din:

- teren in suprafata totala de 1.954 mp, intravilan, categoria de folosintd curti constructii,
identificat cu numdrul cadastral 75596, inscris in Cartea funciard nr. 75596 Targoviste;

- magazie C1 cu suprafata construitd de 235 mp, nivel de Tnil{ime P, construiti in anul 1976,
numdr cadastral 75596 — C1, inscrisa in Cartea funciard nr. 75596 Targoviste;

— anexd C2 in suprafatd de 48 mp, nivel de indltime P, construitd in anul 1976, numar
cadastral 75596 — C2, inscrisa in Cartea funciara nr. 75596 Targoviste;

(2) Bunurile prevazute la alin. (1) se concesioneazi in vederea desfasuririi de activitati de
depozitare/utilitar gospodaresti.

(3) Dreptul de concesiune constituit pentru bunurile prevazute la alin. (1) cuprinde dreptul
de a folosi aceste bunuri in vederea desfdsurdrii activittilor de depozitare/utilitar gospodaresti,
inclusiv in vederea obtinerii autorizatiilor si avizelor necesare efectudrii oricaror lucriri de reparatii,
refacere si amenajare.



(4) Concesionarul nu poate modifica destinatia bunurilor care fac obiectul prezentului
contract.

(5) Exploatarea bunurilor prevazute la alin. (1) se va face de catre concesionar conform
cerintelor concedentului prevézute in Caictul de sarcini, in vederea realizarii obiectivelor stabilite
de catre acesta.

(6) Predarea — primirea bunurilor se va efectua in termen de maxim 30 de zile de la data
semndrii prezentului contract, prin incheierea unui proces — verbal de predare in care se va constata
starea fizica a acestora si care va atesta preluarea efectiva de ciitre concesionar.

(7) In derularea prezentului contract de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele
categorii de bunuri:

a) bunuri de retur, reprezentate de teren in suprafata de 1.954 mp, constructii C1 in
suprafatd de 235 mp si C2 in suprafata de 48 mp;

b) bunuri proprii reprezentate de bunurile care apartin concesionarului si sunt utilizate de
citre acesta pe durata concesiunii si care la incetarea contractului de concesiune riman in
proprietatea concesionarului.

(8) Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt considerate bunuri de retur si bunurile care au rezultat
din lucrarile de reparatii curente, intretinere si modernizare impuse prin caict de sarcini al

concesiunii.

[IL. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

» Studiul de oportunitate;

% Caietul de sarcini;

» Hotirarea Consiliului Judetean Dambovita nr. :
% Oferta financiard a concesionarului.

IV. TERMENUL

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 30 de ani incepand de la data semndrii prezentului
contract.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
forma scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depiseascd 49 de ani si in aceleasi conditii ca
cele previzute pentru durata initiald a concesiunii.

(3) Prelungirea duratei concesiunii se face la solicitarea scrisd a concesionarului, transmisa
concedentului cu 60 de zile inainte de data expirdrii contractului.

(4) In cazul prelungirii contractului, acesta se va derula in aceleasi conditii ca si cele
prevazute pentru durata initiald a concesiunii.

V. REDEVENTA

Art. 3 (1) Redeventa anuald este de lei.

(2) Pentru anul 2026 redeventa se va calcula in functie de numirul de luni si fractiune de
lund de concesiune incepand cu data incheierii contractului §i se va achita pana la 31 decembrie
2026, in baza facturii emise cu cel puin 5 zile nainte de termenul de plata.

(3) Anul 2027 este considerat primul an de concesiune.

(4) Incepand cu anul 2028, redeventa se va actualiza in fiecare an in baza Indicelui Preturilor
de Servicii rezultat prin interogarea bazei de date IPC de pe portalul Institutului National de




Statisticd - http://statistici.insse.ro/ gi prin aplicarea formulei de calcul existentd pe portal, respectiv
A = (suma initiala de actualizat*IPC)/100.

(5) Suma actualizatd conform alin. (5) se va comunica in scris concesionarului cu cel putin
60 de zile tnainte de implinirea termenului de plata prevazut la art. 4 alin. (2).

(6) Pe toatd durata contractului, in situatia unei perioade de deflatie, redeventa nu va putea fi
scazutd sub valoarea prevazuta la alin. (1).

VI. PLATA REDEVENTEI SI PENALITATI

Art. 4 (1) Plata redeventei anuale se face in baza facturii emise de concedent, in contul
concedentului nr. RO68TREZ27121A300530XXX, deschis la Trezoreria Targoviste.

(2) Redeventa se plateste anual intr-o singurd transd pand la data de 31 decembrie anul in
curs, In baza facturii emise de concedent cu cel putin 30 de zile Tnainte de termenul de plata.

(3) Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se constituie venit la bugetul propriu al
Consiliului Judetean Dambovita.

(4) Plata cu intarziere a redeventei va conduce la calculul de penalitati de 0,03% pe zi
intdrziere pentru suma datoratd concedentului, dobanda penalizatoare curgidnd de la data scadenti
pand la momentul platii, in conditiile art. 1535 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare.

(5) Depisirea termenului de platd cu mai mult de 3 luni de la data scadentei conduce la
rezilierea de drept a contractului cu notificarea prealabila de 10 zile din partea concedentului.

VIL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile ce fac obiectul prezentului contract de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestora si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcini al concesiunii.

(3) Concesionarul are dreptul de a beneficia de folosinta $i posesia asupra bunurilor
concesionate in scopul realizirii obiectivelor prevdzute in caietul de sarcini al concesiunii, de a
obtine autorizatiile si avizele prevazute de legislatia in vigoare si de a beneficia de acestea.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd cresterea rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului conform art. 6, alin. (4) it aduce
concesionarului un prejudiciu, acesta are dreptul si primeascd o justa despdgubire.

(6) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in
niciun caz sd permitd concesionarului sd nu isi execute obligatiile contractuale.

(7) Concesionarul poate nchiria imobilul concesionat sau parte din acesta doar cu acordul
concedentului.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si incaseze redeventa stabilita la art. (3) din contract.

(2) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.



(3) Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului, cu cel putin 48 ore
inainte de inspectia bunului.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau

local, dupa caz.

VIIL OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sd utilizeze bunurile prevdzut la art. 1 alin. (1) pentru
desfisurarea de activititi de depozitare/utilitar gospodaresti.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile prevazute la art. 1 alin.
(1), potrivit destinatiei acestora.

(3) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate gi de
permanentd a bunurile prevazute la art. 1 alin. (1).

(4) Concesionarul are obligatia refacerii/dezafectarii constructiilor i amenajarii terenului,
cu respectarea regulilor de protectie a mediului impuse de legislatia specifica.

(5) Concesionarul are obligaia de a obtine autorizatiile §i avizele prevazute de legislatia In
vigoare in vederea realizarii lucrérilor de refacere, reparatii curente, intretinere si amenajare.

(6) Concesionarul nu poate subconcesiona bunurile care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa, conform art. 3 si 4 din contract.

(8) Concesionarul are obligafia s respecte toate conditiile impuse de legislatia in vigoare si
legislatia subsecventd in domeniul protectiei mediului nconjurator in legaturd cu bunurile
concesionate si activitatea pentru care acestea vor fi utilizate.

(9) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat si restituie concedentului, pe baza de proces — verbal, in deplind proprietate, bunurile de
retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(10) in termen de cel mult 90 de zile calendaristice de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa depund, cu titlu de garantie, in contul Consiliului Judetean
Dambovita ROI5TREZ2715006XXX000252 deschis la Trezoreria Targoviste, o sumd de
lei, reprezentand 20% din redeventa datorata conform art. 3 alin. (1), in vederea
acoperirii eventualelor prejudicii si/sau penalitati.

(11) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin (4) din prezentul contract de concesiune, fara a

putea solicita incetarea acestuia.

(12) Concesionarul este obligat sd noteze contractul de concesiune in Cartea funciard prin
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Démbovita.

(13) Concesionarul este obligat sd inventarieze anual bunurile ce face obiectul contractului
de concesiune si si transmitd concedentului listele de inventariere.

(14) Concesionarul este obligat si solicite acordul proprietarului pentru inchirierea bunurilor
care fac obiectul contractului.

(15) concesionarul este obligat si obtind acordul proprietarului in cazul dezafectarii
constructiilor sau a unei pérti din acestea.

(16) Concesionarul este obligat si nu constituie garanii reale asupra bunurilor care fac
obiectul concesiunii.



Art. 8 Obligatiile concedentului:

(1) Concedentul este obligat sd predea, pe bazd de proces verbal, bunurile concesionate in
maxim 30 zile de la semnarea contractului.

(2) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(3) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile previzute expres de lege.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarul asupra aparitiei oricaror imprejurari
de natura s aduca atingere drepturilor concesionarului.

(5) Concedentul are obligatia de a nu greva bunurile concesionate cu vreo sarcind (ipoteca,
gaj, litigiu, etc.).

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. Nerespectarea de cdtre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 10. Forta majora si cazul fortuit exonereaza de rdspundere partea care le invoca, in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare, la data producerii lor.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA [MPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 11 (1) Atat concesionarul, cit si concedentul au obligatia de a respecta prevederile
legale din domeniul protectiei mediului.

(2) Concesionarul are obligatia respectarii reglementarilor impuse de Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare,
precum si a legislatiei subsecvente Tn domeniul protectiei mediului, pe toatd durata prezentului
contract.

XI. iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 12 (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmaitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, dac3 partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii si a caietului de sarcini al concesiunii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu notificarea de indatd a intentiei de denuntare unilaterald si mentionarea motivelor ce
au determinat aceastd masuri;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiei pastrarii destinatiei bunurilor si a continuititii exploatirii
acestora pe perioada concesiunii prin reziliere de citre concesionar, cu plata de despigubiri in
sarcina concedentului;

d) in cazul in care concesionarul nu realizeaza lucririle de refacere a constructiilor si
amenajare a ternului prevazute In caietul de sarcini in termen de 24 de luni de la semnarea
contractului, acesta se considerd reziliat de drept cu o notificare de 10 zile din partea concedentului
in emisd in baza unui proces verbal de constatare a neindeplinirii obligatiei;

) incazul in care redeventa nu se pliteste o perioada ce depaseste termenul de platd cu mai
mult de 3 luni de la data scadentei; contractul se consider reziliat de drept cu o notificare prealabild
de 10 zile din partea concedentului;

f) 1in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;



g) la disparitia dintr-o cauza de fortd majord a bunurilor concesionate, prin renuntare, fard
plata unei despagubiri.

h) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunurile concesionate,
din cauze care nu rezulta din culpa concedentului, prin renuntare, fard plata unei despagubiri, cu
notificarea de indaté a concedentului asupra renuntérii;

i) prin acordul scris al partilor;

XIL LITIGII

Art. 13 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile ulterioare.

(2) Orice comunicare referitoare la indeplinirea prezentului contract trebuie transmisd in
forma scrisa.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, cite unul pentru:
- Consiliul Judetean Dambovita
- Concesionar.

CONCEDENT CONCESIONAR
JUDETUL DAMBOVITA

CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

PRESEDINTE,
dr. ec. Corneliu STEFAN

SECRETARUL GENERAL AL .]UDETULUI,
jr. Dénut Nicolae POPA STANESCU

DIRECTOR EXECUTIV,
ec. Carmen IGESCU

DIRECTOR EXECUTIYV,
jr. Cristina SFETCU

VIZAT JURIDIC VIZAT CFP



